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Praambel

Mit dem Sanierungsgebiet Erftstadt-Liblar ist die Stadt Erftstadt 2016 in das Stadtebaufor-
derprogramm ,Stadtumbau West" des Landes Nordrhein-Westfalen aufgenommen worden.
Seit 2020 lauft diese Forderung unter dem neuen Programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung®. Rechtliche Grundlagen sind der Masterplan Liblar als Integriertes Handlungs-
konzept sowie die Beschlussfassung des Rates der Stadt Erftstadt vom 27.04.2016
(V 102/2016).

Der Masterplan enthalt ein umfangreiches MaRnahmenpaket zur Revitalisierung Liblars, das
Uber mehrere Jahre umgesetzt wird. Dazu gehort das Hof- und Fassadenprogramm, das
Uber die Forderung von MalRBhahmen an Geb&uden und gebaudebezogenen Freiflachen fi-
nanzielle Anreize fur privates Engagement bietet. Eigentiimer:innen und Mieter:innen wird
ein Zuschuss gewahrt, wenn sie Fassaden und Freiflachen so aufwerten, dass die Stral3en
und Platze Liblars wieder positiver wahrgenommen werden. Empfehlungen zum verantwor-
tungsvollen Umgang mit Gebauden und Freiflachen finden sich in den Gestaltungsleitfaden
zur Carl-Schurz-Stral3e und zum ErftstadtCenter.

Die geforderten MaRhahmen haben vor allem eine nachhaltige Verbesserung des Stadtbil-
des zum Ziel, beriicksichtigen aber auch die notwendige Anpassung an veranderte Klimabe-
dingungen. Sowohl ein ansprechendes Stadtbild als auch Mal3Bhahmen zur Klimaanpassung
leisten einen Beitrag zu mehr Lebens- und Aufenthaltsqualitat und stérken gleichzeitig die
Wirtschaftskraft des Standortes Liblar.

1. Rechtsgrundlagen

Mit finanzieller Unterstitzung des Landes Nordrhein-Westfalen und des Bundes ge-
wahrt die Stadt Erftstadt innerhalb des Sanierungsgebietes Erftstadt-Liblar Zuschisse
zu privaten Malinahmen, die zu einer wesentlichen Aufwertung der Lebens- und Auf-
enthaltsqualitat beitragen. Die MaBnahmen entsprechen damit den Satzungszielen fur
das formlich festgelegte Sanierungsgebiet Erftstadt-Liblar.

Grundlage der Férderung sind die jeweiligen Zuwendungsbescheide der Bezirksregie-
rung Koln zum Stadtebauférderprogramm NRW. Gemal3 den Ziffern 11.2 und 27 (3)
der Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 in Verbindung mit der Nebenbestimmung
Nr. 8 NBest-Stadterneuerung ist eine Weiterleitung von Fordermitteln an die Antrag-
stellenden zugelassen. Die Letztempfanger:innen haben die Allgemeine Nebenbestim-
mungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P) zu beachten.

Die Stadt Erftstadt entscheidet Uber einen Antrag nach pflichtgemalem Ermessen im
Rahmen der Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Kéln und der im stadtischen
Haushalt verfigbaren Mittel. Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung eines Zuschus-
ses besteht nicht.



2. Raumlicher Geltungsbereich

Eine Forderung erfolgt nur innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
Erftstadt-Liblar. Der raumliche Geltungsbereich geht aus dem Ubersichtsplan hervor,
der dieser Richtlinie als Anlage beigefugt ist.

Innerhalb des Fordergebietes gibt es unterschiedliche stadtebauliche Problemlagen.
Daher werden zwei Bereiche mit jeweils spezifischen Férderschwerpunkten ausge-
wiesen:

- Lage A: Gebaude und private Freiflachen mit Erneuerungsbedarf entlang der
Carl-Schurz-StralRe und im ErftstadtCenter
Forderschwerpunkt: Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden

- Lage B: Gebaude und private Freiflachen im tbrigen Sanierungsgebiet
Forderschwerpunkt: Klimaanpassung

Vorrangig werden MalRnahmen in der Lage A gefdérdert, dem Geltungsbereich fir ge-
nehmigungspflichtige Vorgange im Sanierungsgebiet.

3. Gegenstand der Férderung

Geférdert werden Malinahmen zur Instandsetzung von Fassaden sowie zur Freilegung
und Wiederherstellung von originalen Fassadendetails, MalRnahmen zur Sanierung
von Auf3enwanden und Dachern sowie MaflRnahmen zur Entsiegelung, Begrunung,
Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Gartenflachen.

Die Mallnahmen miussen zu einer Reduzierung stadtebaulicher Missstande beitragen,
das Stadtbild sichtbar aufwerten und/oder einen erkennbaren Beitrag zur Klimaanpas-
sung leisten. Auch mussen sie innerhalb des Fordergebietes vom angrenzenden 06f-
fentlichen Raum aus deutlich sichtbar sein.

3.1 Fassaden und Déacher
Folgende Maflinahmen an Fassaden und Dachern sind férderfahig:

Lage A — Beseitigung stadtebaulicher Missstande

+ Fassadeninstandsetzung, -anstrich, -reinigung, Wiederherstellung historischer
Fassadenelemente

* Reparatur und Erneuerung von Fenstern, Aul3entiiren und Eingangsstufen

+ Erneuerung der Dacheindeckung inkl. Unterkonstruktion und vorhandener Dach-
gauben, mit Ausnahme der D&mmung

* Rickbau von Fassadenverkleidungen und Wiederherstellung der urspriinglichen
Fassaden-, Fenster- und Putzgliederungen

* Ruckbau von Werbeanlagen; neue oder angepasste Werbeanlagen, die auf Dimen-
sion und Gestaltung der Fassade Rucksicht nehmen
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Begrinung von Dachflachen mit durchwurzelbarem Aufbau, inkl. der technisch not-
wendigen Entwasserung

Fassadenbegriinung, sowohl boden- als auch wandgebunden

Graffitientfernung und/oder -schutzanstrich

Lichttechnische Inszenierung stadtbildpragender Fassaden

Nebenkosten flr eine fachlich erforderliche Beratung durch ein anerkanntes Fach-
unternehmen

Lage B — Klimaanpassung

Begrinung von Dachflachen mit durchwurzelbarem Aufbau, inkl. der technisch not-
wendigen Entwasserung

Fassadenbegriinung, sowohl boden- als auch wandgebunden

Graffitientfernung und/oder -schutzanstrich

Nebenkosten fir eine fachlich erforderliche Beratung durch ein anerkanntes Fach-
unternehmen

In Ausnahmefallen kénnen erganzend und in geringerem Umfang in Lage B auch MaR3-
nahmen bezuschusst werden, die vorrangig in Lage A geférdert werden.

3.2 Hof- und Gartenflachen

Im Bereich der Hof- und Gartenflachen sind folgende Mal3nahmen férderfahig:

Lage A — Beseitigung stadtebaulicher Missstande

Vorbereitende Maf3nahmen wie Entrimpelung oder Abbruch von Mauern
Sanierung und Wiederherstellung historischer Grundstiickseinfassungen
Schaffung oder Verbesserung von Zugéngen zu Hof- und Gartenflachen
MaRnahmen zur Entsiegelung und Umwandlung in 6kologisch wertvolle Freiflachen
Gestaltung und Begriinung von gebdudenahen Freiflachen mit klimaresilienten
Pflanzen

Reaktivierung des Bodens und Aufwendungen fir die Bereitstellung von Garten-
land

Pflanzung von heimischen klimaangepassten Gewachsen

Rickbau von Schottergarten und Stellplatzen

Austausch einer versiegelten Oberflache gegen einen wasserdurchlassigen Bo-
denbelag mit guten Versickerungseigenschaften

Nebenkosten flr eine fachlich erforderliche Beratung durch ein anerkanntes Fach-
unternehmen

Lage B —Klimaanpassung

Mafinahmen zur Entsiegelung und Umwandlung in 6kologisch wertvolle Freiflachen
Gestaltung und Begriinung von gebaudenahen Freiflachen mit klimaresilienten
Pflanzen

Pflanzung von heimischen klimaangepassten Gewachsen

Ruckbau von Schottergarten und Stellplatzen

Austausch einer versiegelten Oberflache gegen einen wasserdurchlassigen Bo-
denbelag mit guten Versickerungseigenschaften
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Nebenkosten fur eine fachlich erforderliche Beratung durch ein anerkanntes Fach-
unternehmen

3.3 Nicht forderfahige Mal3Bnahmen

Folgende Mafinahmen sind nicht férderfahig:

Maflnahmen, die aufgrund o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher
Auflagen ohnehin erforderlich sind oder zu deren Durchfiihrung sich der Antragstel-
ler gegeniiber der Stadt Erftstadt verpflichtet hat

Einzelne MalRnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Forderprogrammen
bezuschusst werden (kdnnen), wie Larmschutz und energetische Sanierung
Maflnahmen, die bereits eine Férderung erhalten haben, auch durch andere For-
derprogramme

Anderung von Ver- und Entsorgungsleitungen

WarmeschutzmalRnahmen und energetische Ertlichtigung eines Gebaudes, wenn
ein anderer Forderzugang besteht oder die Kosten nach § 559 des Birgerlichen
Gesetzbuches umlagefahig sind (hier kdnnen ggf. die Férderprogramme des Lan-
des NRW oder des Bundes genutzt werden)

Maflnahmen zur Einrichtung zuséatzlicher Kfz-Stellplatze, Sanierung vorhandener
Stellplatze ohne 6kologischen Mehrwert

Selbst erbrachte Leistungen

Werbeanlagen, die keine Ricksicht auf Dimension und Gestaltung der Fassade
nehmen

Mafnahmen, deren Gesamtkosten unter der Bagatellgrenze von 1.000 Euro liegen
Sanierungen, die den Standard der ortsiiblichen Bebauung deutlich Ubersteigen
Unverhéltnismafig aufwendig, z.B. mit Skulpturen und Brunnen gestaltete gértne-
rische Anlagen

4. FoOrdervoraussetzungen und -bedingungen

4.1 Allgemeine Fordervoraussetzungen

Lage A — Beseitigung stadtebaulicher Missstande

Das Gebaude muss einen das Stadtbild stark beeinflussenden, stadtebaulichen
Missstand aufweisen.

Die MalRnahmen missen eine wesentliche Verbesserung des auf3eren Erschei-
nungsbildes bewirken und innerhalb des Fordergebietes vom angrenzenden 6ffent-
lichen Raum aus deutlich sichtbar sein.

Die MalRnahmen missen mit der Stadt Erftstadt abgestimmt sein.

Alle baulichen Veranderungen miissen zum Stil des Gebaudes passen und mit der
gebauten Umgebung im Einklang stehen.

Die Malinahmen mussen den Empfehlungen der Gestaltungsleitfaden fiir die zent-
ralen Versorgungsbereiche Carl-Schurz-StrafRe und ErftstadtCenter sowie den Vor-
gaben des Denkmalschutzes entsprechen.

Mal3nahmen zur Begriinung und Herrichtung gebaudenaher Freiraume mussen die
Flachen okologisch aufwerten und das Erscheinungsbild nachhaltig verbessern.
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Es sind vorzugsweise umweltvertragliche Materialien zu verwenden. Der Einsatz
umweltschadlicher Materialien wird nicht geférdert.

Lage B — Klimaanpassung

Die MalRnahmen missen eine wesentliche Verbesserung des auf3eren Erschei-
nungsbildes bewirken und innerhalb des Fordergebietes vom angrenzenden 6ffent-
lichen Raum aus deutlich sichtbar sein.

Die Mallnahmen mussen mit der Stadt Erftstadt abgestimmt sein.

Alle baulichen Veranderungen mussen zum Stil des Geb&udes passen und mit der
gebauten Umgebung im Einklang stehen.

Die Maflinahmen muissen den Empfehlungen des Gestaltungsleitfadens fiir den
zentralen Versorgungsbereich ErftstadtCenter sowie den Vorgaben des Denkmal-
schutzes entsprechen.

Malnahmen zur Begriinung und Herrichtung geb&udenaher Freirdume muissen die
Flachen okologisch aufwerten und das Erscheinungsbild nachhaltig verbessern.
Es sind vorzugsweise umweltvertragliche Materialien zu verwenden. Der Einsatz
umweltschadlicher Materialien wird nicht geférdert.

Die forderfahigen Kosten fiir MaBnahmen zur Klimaanpassung mussen mehr als
50% der gesamten forderfahigen Kosten ausmachen.

4.2 Forderbedingungen

Mafnahmen kdnnen nur unter folgenden Bedingungen bezuschusst werden:

Die Antragstellenden haben von Anfang an das Beratungsangebot des Stadtteil-

managements ,Mein Liblar® wahrgenommen und den Forderantrag mit ihm abge-

stimmt.

Die MaRnahmen dirfen zum Zeitpunkt der Bewilligung noch nicht begonnen wor-

den sein. Bereits der Abschluss eines Leistungs- oder Lieferungsvertrages gilt als

Beginn. Planungsarbeiten sind hiervon ausgenommen.

Die MaRnhahmen muissen mietneutral durchgefiihrt werden. Eine direkte oder indi-

rekte Umlage des Eigenanteils auf die Mieter:innen ist unzulassig.

Die MaRnahmen missen baurechtlich zuldssig sein, alle erforderlichen Genehmi-

gungen und Erlaubnisse missen vorliegen. Der Bewilligungsbescheid ersetzt dabei

keine behoérdlichen Genehmigungen oder Zustimmungen, die auf Grund anderer

Vorschriften erforderlich sind.

Sofern das Gebaude in der Denkmalliste der Stadt Erftstadt eingetragen ist, muss

vor MalRnahmenbeginn ein Antrag auf Erlaubnis gem. § 9 Denkmalschutzgesetz

NRW gestellt werden und eine Abstimmung mit der Stadt Erftstadt erfolgen. Glei-

ches gilt fiir ein Gebaude in der engeren Umgebung eines eingetragenen Baudenk-

mals. Als engere Umgebung eines Denkmals ist damit generell der Bereich zu wer-

ten, auf den das Denkmal ausstrahlt und der es in denkmalrechtlicher Sicht seiner-

seits pragt und beeinflusst.

Die Malinahmen missen sach- und fachgerecht von einem auf das entsprechende

Gewerk spezialisierten Fachbetrieb ausgefihrt werden.

Bei der Erneuerung der Fassade sind bei Bedarf die Anforderungen der aktuellen

Energieeinsparverordnung (EnEV) einzuhalten.

Fur die MalBhahmen gilt eine 10-jahrige Zweckbindung. Dies bedeutet, dass die

bewilligten MalBnahmen in den Grundziigen erhalten bleiben missen und keine
6



wesentlichen Anderungen vorgenommen werden diirfen. Bei VerstoRen kénnen die
Zuschiisse zurtickgefordert werden.

* Ein Objekt kann nur einmal bezuschusst werden. Ausnahmen sind nach Absprache
im Bereich des ErftstadtCenters moglich.

5. Artund H6he der Férderung

Die Zuwendung wird als Anteilsfinanzierung in Form eines Zuschusses gewahrt, der
nicht riickzahlbar ist. Zuschussfahig sind nur tatsachlich entstandene und nachgewie-
senen Kosten fur die bewilligten MalBnhahmen.

Der o6ffentliche Zuschuss betragt maximal 50 % der Kosten, die auf der Grundlage des
wirtschaftlichsten Angebots fur die Durchfiihrung der Mal3nahmen anfallen.

Nebenkosten fur eine fachlich notwendige Beratung werden bis zu 10 % der forderfa-
higen Kosten tlbernommen.

Der Forderhéchstbetrag betragt 15.000 Euro pro MaRnahme. Ausgenommen von der
Regelung sind die Gebaude im ErftstadtCenter sowie Gebaude mit besonderer stadte-
baulicher oder architektonischer Bedeutung. Dazu gehdren Denkmaéler und erhaltens-
werte Gebaude gemaR dem Denkmalpflegeplan fir die Stadt Erftstadt. Eine Uber-
schreitung des Forderhochstbetrages muss stichhaltig begriindet werden.

6. Antragstellung und Verfahren

6.1 Zuwendungsempfanger

Forderberechtigt sind naturliche und juristische Personen als Eigentimer:in und Eigen-
tumergemeinschaften von Wohn- und Geschéaftsimmobilien sowie Nebenanlagen.

Forderberechtigt sind Mieter:innen sowie sonstige Nutzungsberechtigte, wenn die
Eigentiimerin oder der Eigentumer der Maf3nahme schriftlich zugestimmt hat und die
antragstellende Person nicht verpflichtet wird, den urspriinglichen Zustand nach Aus-
zug wieder herzustellen. Die Zweckbindung wird auf die Eigentimerin oder den Ei-
gentimer Ubertragen und bleibt auch im Falle eines Auszuges der antragstellenden
Mieterin oder des antragstellenden Mieters bestehen.

6.2 Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Zuwendung besteht nicht. Die Stadt Erftstadt
entscheidet nach pflichtgeméalRem Ermessen im Rahmen der verfigbaren Finanzmittel.

Uber die Gewahrung einer Forderung wird in der Reihenfolge der Antragseingange
entschieden.

6.3 Beratung

Voraussetzung fur eine Bewilligung von Zuschiissen ist eine Beratung durch das Stadt-



teilmanagement ,Mein Liblar®. Mit ihm sind die geplanten Mal3Bnhahmen sowie der For-
derantrag frihzeitig abzustimmen. Die Beratung umfasst keine konkreten Planungs-
leistungen.

6.4 Unterlagen

Der Antrag auf Férdermittel muss mit dem Formblatt ,Antragsvordruck® und nach vor-
heriger Abstimmung mit dem Stadtteilmanagement ,Mein Liblar* beim Amt fir Stadt-
entwicklung und Bauordnung, Abteilung Stadterneuerung, Stadtgestaltung, Sonderpro-
gramme (Holzdamm 10, 50374 Erftstadt) eingereicht werden.

Folgende pruffahige Unterlagen missen dem Antrag beigefligt werden:

+ Drei vergleichbare detaillierte Angebote von auf das Gewerk spezialisierten Fach-
betrieben mit priffahigem Aufmalfd (falls keine drei Angebote eingeholt werden kén-
nen, ist ein schriftlicher Nachweis Uber eine entsprechende Anfrage bei den Fach-
betrieben — mit Datumsangabe und dem Hinweis, dass kein Angebot abgegeben
werden kann — vorzulegen)

* Madglichst anschauliche Skizzen, Fotos und/oder textliche Beschreibungen zum jet-
zigen Zustand des Objektes und des nahen Umfeldes

» Detalllierte Beschreibung des Vorhabens (Gestaltung und Nutzung, mdglichst im
Mafstab 1:100), grob bemaldte Zeichnungen, ggfs. historische Plane oder Fotos
(privat oder Stadtarchiv)

* Ggfs. erforderliche Genehmigungen und/oder Erlaubnisse (Bauantrag, denkmal-
rechtliche Genehmigung etc.)

* Flachenermittlung fur die geplanten Mal3nahmen nach Zeichnungen oder Flachen-
aufmald als Grundlage fir die Vergleichbarkeit der Angebote

» Eigentumer:innennachweis (z.B. Grundbuchblattabschrift oder Kopie)

* Ggf. Vollmacht und Einverstandniserklarung der Eigentimer:innen bei Antragen
von Mieter:innen

+ Schriftliche Bestatigung, dass mit der MaRhahme noch nicht begonnen worden ist

Im Bedarfsfall behalt sich die Stadt die Anforderung weiterer Detailunterlagen vor.

7. Bewilligung, Auszahlung

Uber die finanzielle Zuwendung entscheidet die Stadt Erftstadt nach pflichtgemalkem
Ermessen auf der Grundlage dieser Richtlinien sowie den Forderrichtlinien Stadterneu-
erung 2008 des Landes NRW. Die allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendun-
gen zur Projektférderung (ANBest-P) sind Bestandteil des Zuwendungsbescheides.

Daruber hinaus kann der Zuwendungsbescheid durch weitere Nebenbestimmungen
erganzt werden, die sich aus der Beratung ergeben.

Der Zuschuss wird von der Stadt Erftstadt in Form eines schriftlichen Bescheids ein-
schlie3lich aller erforderlichen Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen be-
willigt. Das Antragsdatum gilt als Stichtag fur die geltende Richtlinie.

Die fachgerechte Ausfiihrung der MalRnahme wird bei der Schlussabnahme durch Mit-
arbeiter:innen des Amtes fur Stadtentwicklung und Bauordnung oder in ihrem Namen
handelnder Dritter begutachtet. Festgestellte Mangel miissen entweder nachgebessert
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werden oder der Zuschuss wird entsprechend gekrzt.

Die Antragstellenden haben nach Abschluss der Mal3inhahmen 6 Monate Zeit, um beim
Amt fUr Stadtentwicklung und Bauordnung der Stadt Erftstadt die Originale der Rech-
nungsbelege fir Unternehmerleistungen sowie entsprechende Kontoausziige fir die
Schlussabrechnung (Verwendungsnachweis) vorzulegen. Der Kostenzuschuss wird
nach Abschluss der MaRhahme und Prifung des Verwendungsnachweises durch die
Stadt ausgezahlt. Eine Zwischenabrechnung ist ausgeschlossen.

Eine nachtragliche Erhdhung des bewilligten Zuschussbetrages ist ausgeschlossen.
Der ausgezahlte Zuschuss richtet sich nach den tatsédchlich entstandenen Kosten.
Ergibt die Schlussabrechnung, dass die tatsachlichen forderfahigen Kosten geringer
sind als die im Forderantrag geschatzten Kosten, so wird der offentliche Zuschussbe-
trag entsprechend gekiirzt.

8. Behandlung von VerstdoRen, Widerruf und Rickzahlung

Der Zuwendungsbescheid kann bei einem Verstol3 gegen diese Richtlinien oder bei
Missachtung von Auflagen im Zuwendungsbescheid jederzeit widerrufen werden. Die
zweckfremde Verwendung bewilligter Zuschiisse sowie die ungenehmigte Anderung
von Mafl3nahmen, fir die ein Zuschuss bewilligt wurde, ziehen einen Widerruf des Zu-
wendungsbescheides nach sich.

Bereits ausgezahlte Zuschussmittel kbénnen in diesen Fallen zuriickgefordert werden.
Die Ruckforderung erfolgt mit einer Verzinsung des Rickforderungsbetrages vom Zeit-
punkt der Auszahlung an mit 3 % Uber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bun-
desbank.

9. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am Tag nach der Beschlussfassung des Rates der Stadt Erft-
stadt in Kraft und ersetzen die urspriinglich gultige erste Version vom 03.04.2019.

Die Birgermeisterin

Anlage:
Lageplan: Hof- und Fassadenprogramm Liblar Férderlagen (Fortschreibung 2022)
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